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Bune practici in profesia de notar public

in data de 17.03.2026, intre orele 17-19, a avut loc un workshop cu tema Bune practici in profesia de
notar public.

Link-ul de acces a fost: https://meet.google.com/syk-yuri-iap

Invitata a fost d-na Ilioara GENOIU, notar la Camera notarilor publici din Dambovita.
1.PREZENTAREA INVITATEI

Workshop-ul a debutat cu citeva date biografice despre invitata. Retinem ca in caliatte

Din luna octombrie a anului 1998 D-na Ilioara Genoiu a fost numitd notar public, prin Ordinul
ministrului justitiei nr. 225/C/15.01.2019, cu sediul biroului notarial in localitatea Movila Miresii,
circumscriptia Judecdtoriei Brdila, Camera Notarilor Publici Galati si asociat cu notarul public Iliescu
Floarea, cu sediul biroului notarial in localitatea Targoviste, circumscriptia Judecatoriei Targoviste, Camera
Notarilor Publici Ploiesti.

In baza Ordinului ministrului justitiei nr. 2004/C/24.04.2019, desfisoari activitatea in cadrul Societitii
profesionale notariale Iliescu Floarea si Genoiu Ilioara, cu sediul in localitatea Targoviste, circumscriptia
Judecatoriei Targoviste, Camera Notarilor Publici Ploiesti; A fost si consilier juridic cu contract de munca
cu timp partial (4 ore) la Biroul notarial individual Iliescu Floarea (23 octombrie 2017- 3 septembrie 2018),
deopotriva arbitru al Curtii de Arbitraj de pe langa Camera de Comert si Industrie Dambovita (12.10.2015 —
in prezent), dar si membru in comisia examenului/concursului pentru dobandirea calitatii de notar stagiar
2009-2016;

In calitate de cadru didactic aceasta a detinut mai multe functii, respectiv prodecan (cu atributii in
domeniul invatdmantului) al Facultitii de Drept si Stiinte Administrative, Universitatea Valahia din
Tirgoviste (aprilie 2012 — mai 2016), acum fiind conf. univ.dr.;

Biroul notarial Genoiu Ilioara isi desfasoard activitatea in cadrul Camerei notarilor publici Ploiesti in
circumscriptia judecitoriei Targoviste din localitatea Targoviste, judetul DAmbovita.'Programul de lucru al
biroului notarial este obligatoriu de cel putin 8 ore zilnic, dintre care 6 ore activitate cu publicul, in fiecare zi
lucrdtoare, conform art. 46 din Statutul UNNPR.De regula, programul unui notariat este de la Luni-Vineri:
09:00-17:00

Un rezumat al studiilor finalizate cuprinde: Facultatea de Stiinte Juridice "Yolanda Eminescu",
Specializarea Administratie Publica, Universitatea Valahia din Targoviste (1998), sef de promotie,
Facultatea de Stiinte Juridice, Specializarea Drept, Universitatea Valahia din Targoviste (2000); studii
universitare de masterat "Teoria si exercitiul functiei publice", Facultatea de Stiinte Juridice, Universitatea
Valahia din Targoviste (2000-2001); Universitatea Paris-XII-Val de Marne, DESS en "Géstion des
entreprises” (1999-2001); Doctor in Drept, domeniul Teoria generala a dreptului, Institutul de Cercetari
Juridice din cadrul Academiei Romane (2006).

L https://notariate.ro/notari/targoviste/societate-profesionala-notariala-genoiu-ilioara-si-iliescu-floarea/
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Activitate profesionala s-a desfasurat la Facultatea de Drept si Stiinte Administrative, Universitatea
Valahia din Targoviste, ajungand pe rand: preparator universitar (1998-2001); asistent universitar (2001-
2003); lector universitar (2003-2012); conferentiar universitar (din 1 octombrie 2012); director de studii ID
(martie-octombrie 2008); director adjunct al departamentului Drept (octombrie 2008-noiembrie 2011);
prodecan cu atributii in domeniul invatamantului si asigurarii calitatii (din februarie 2012); director al
Proiectului de cercetare postdoctorala cu titlul "Configuratia dreptului de a mosteni in noul Cod civil roman"
(2010-2012).

In ceea ce priveste activitatea publicistica, mentiondm citeva publicatii, precum: Drept civil. 601 teste
grila pentru proba scrisa la examenul sau concursul privind dobandirea calitatii de notar stagiar (coautor),
2014; Curs selectiv_pentru licenta. Drept civil - Partea generala. Drepturi reale. Teoria generala a
obligatiilor. Contracte. Succesiuni (coautor), 2014; Drept civil. Succesiuni. Caiet de seminar. Editia a 2-a,
2014; Dreptul la mostenire in Codul civil. Editia a 2-a, 2013; Ce drepturi are sotul supravietuitor la
mostenirea sotului decedat?, 2013; Drept succesoral. Caiet de seminar (coautor), 2011.2

2. ACTIVITATEA PROFESIONALA

Autoarea a conturat prelegerea pe doua mari dimensiuni: specificul activitatii notariale si etapele
accederii 1n profesie.

In ceea ce priveste specificul activitatii notariale se vor mentiona cele mai importante servicii notariale:
legalizarea actelor, divorturi, partaje, contracte vanzari, precontracte, succesiuni,etc.

Pentru legalizarea copiei unui act, este necesara prezentarea la notariat a originalului documentului
respectiv. Inscrisul a cirui legalizare se solicitd va fi fotocopiat la biroul notarial sau, dupa caz, va putea fi
utilizata copia furnizatd de client pe care notarul public o va confrunta cu originalul. Copia legalizatda a
inscrisului 1i permite titularului sa 1si dovedeasca un drept sau o calitate cu ajutorul altui document decét cel
original.

Oricine poate solicita legalizarea copiei de pe un act original la notariat, chiar dacd documentul nu i
apartine. De asemenea, nu se verificd identitatea, domiciliul sau capacitatea solicitantului.

Partajul notarial poate avea loc atat pentru soti in cadrul casatoriei, cat si pentru fostii soti, ulterior unui
divort.

a.Partaj in timpul casatoriei

Exista situatii cnd sotii, desi nu doresc sa divorteze, vor sa isi partajeze bunurile dobandite in timpul
casatoriei, de cele mai multe ori pentru evitarea eventualilor creditori sau mostenitori ai unuia dintre soti sau
in cadrul procedurii de schimbare a regimului matrimonial din comunicate de bunuri in comunitate
conventionald sau separatie de bunuri.

b.Partaj dupa divort

De cele mai multe ori partajul apare dupa desfacerea casatoriei dintre doi soti desi nu este obligatorie
incheierea unui act de partaj, sotii putand rdimane coproprietari si dupa divort.

2 https://www.hamangiu.ro/genoiu-ilioara?srsltid=AfmBOop0_AFOinzUCvAbnaoxqxovO9YaUTOgeqEap20g4Qqfdal4Op8L
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Divortul notarial

In general fostii soti 1si Impart pe cale notariala imobilele dobandite, precum si datoriile contractate de
catre ambii in timpul casatoriei, autoturisme, conturi bancare. Bunurile de mica valoare sunt in general
partajate de buna voie, fara interventia notarului, dar se poate realiza si in fata notarului.

Divortul poate consta In Tmpartirea relativ echitabila a bunurilor astfel incat sotii sa nu 1si mai datoreze
nimic sau, daca un sot preia in totalitate un bun il va despagubi pe celalalt sot prin plata unei sulte. in ultima
perioada s-a constatat o crestere exponentiald a cererilor de divort, ca atare, instantele au fost coplesite de
numarul mare de cereri, iar pronuntarea divortului poate ajunge si pana la 2 ani.Pentru a evita un divort lung
si costisitor, majoritatea cuplurilor prefera sa divorteze la notar.

Cuplurile care sunt de comun acord sa divorteze, aleg divortul la notar fiind cel mai ieftin si cel mai
rapid, insd cuplurile care nu sunt de acord sunt nevoite sa divorteze in instantd. Divortul inceput in instanta
se poate incheia doar in instanta, in timp ce divortul la notar se poate finaliza in 30 de zile, doar cand ambii
soti sunt de comun acord sa divorteze

Succesiunea realizatd la notar, este generatoare de multe neclaritati/intrebari frecvente. Unele dintre
acestea sunt:

Cine si cat mosteneste |,

Cea mai frecventa intrebari sunt: Cine si cat mosteneste? Care este masa succesorala ; Care sunt taxele
de sucesiune ;, Cat dureaza si ce termene presupune succesiunea?

Pentru a afla taxele de succesiune, trebuie sd estimati valoarea masei succesorale — adica totalul
bunurilor mostenite (imobile, masini, conturi, actiuni etc.).

Valoarea imobilelor mostenite NU se calculeaza dupa piatd, ci dupa grila notariala oficiald. De exemplu,
un apartament care se vinde cu 150.000 euro poate fi evaluat la doar 80.000 euro in grila, sau invers.

Notariatele taxeazd bunurile imobile la succesiuni, atit onorariile cat si impozitul catre stat, dupd grilele
notariale. Unii clienti pot solicita expertiza grilad notariala pentru a afla valoarea exacta a imobilelor. In
materie succesorala, notarii au competenta teritoriala.

Astfel succesiunea unui defunct se poate dezbate doar la notarul/notarii care se afla in circumscriptia
tribunalului in care defunctul si-a avut ultimul domiciliu (cel trecut in certificatul de deces). De exemplu,
dacd defunctul a avut ultimul domiciliu in Ilfov, succesiunea poate fi dezbatuta doar de un notar din Ilfov.

In cat timp se face succesiunea ;, In general o succesiune poate dura mult deoarece majoritatea birourilor
notariale au deja multe succesiuni deschise pe rol si nu le pot solutiona pe toate in timp util. Procedura in
sine dureaza in functie de numarul de mostenitori, de bunurile din masa succesorala si in functie de cat de
repede se obtin documentele solicitate de notar. Dacd succesiunea nu este complexa si actele solicitate de
notar sunt obtinute repede, succesiune poate dura doar citeva sdptamani. Dacd succesiunea este complexa
sau actele solicitate de notar intarzie, succesiunea poate dura cateva luni.

Cel mai important factor care influenteaza durata unei succesiuni, este numarul de succesiuni deja
deschise de biroul notarial unde vreti sa dezbateti succesiunea.

Alte intrebari frecvente despre succesiune sunt: Cat costd o succesiune?

Costurile succesiunii nu sunt fixe, ele sunt in functie de valoarea bunurilor mostenite.
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De exemplu daca bunurile mostenite includ 1 apartament, o masina si 1 cont in banca, taxele sunt in
functie de valoarea apartamentului+ valoarea masinii + valoarea sumei din cont. Se pot afla costurile
succesiunii folosind calculatorul taxe succesiune, introducand valoarea bunurilor mostenite. Este important
de mentionat ca fiecare birou notarial poate practica tarife variabile.

Un al serviciu poate fi : Deplasare notar la domiciliu

Sunt cateva cazuri cdnd anumite persoane nu se pot deplasa la notar pentru a intocmi acte notariale. In
aceste cazuri notarul se deplaseaza pentru a incheia actul respectiv. Deplasarile se efectueazd cu anumite
conditii conform legii. Actele notariale se semneaza in urma depladrii la domiciliu, banci, spitale, cdmine de
batrani si la locuri de detentie sau arest precum si orice alte institutii.

Deplasarea notariala inseamnd doar luarea consimtdmantului celui care semneaza in afara sediului
biroului notarial, dar intocmirea propriu-zisa a actului se realizeaza in birou notarial. Toate etapele realizarii
actului, redactarea, verificarea, procedurile prealabile si ulterioare se realizeaza doar in biroul notarial.

Este foarte important ca partile care doresc deplasare sa fie sigure in solicitarea actului pentru ca notarul
face deplasarea cu actul gata redactat si nu poate face modificari la fata locului. Astfel, in cazul in care sunt
necesare modificari refacerea completa a actului notarial presupune si o noud deplasare notariala.

Persoane care doresc deplasarea sau reprezentantii lor se prezintd la birou notarial oferind toate detaliile
actului ce urmeaza sa fie intocmit si prezintd toate documentele necesare inclusiv o copie dupa actul de
identitate al persoanei pentru care urmeaza sa se faca deplasarea, si a martorilor dacd este cazul. Se face
programarea pentru deplasare urmand ca in continuare sd se pregateascd actul la biroul notarial. Daca la
momentul deplasarii se constata ca actul nu corespunde vointei persoanei pentru care se face deplasarea se
revine la sediul biroului notarial, se reface actul si se efectueazd o noua deplasare care implica alt cost.

Notarul public poate incheia acte in deplasare in urmatoarele cazuri:

e (Cand persoana nu se poate deplasa din anumite motive

o Cand persoana se afld in arest sau detentie

o Cand existd un numar mare de persoane care semneaza actul intr-un anumit loc

« In alte cazuri justificate

Onorariul notariale ale actelor efectuate in deplasare includ efectuarea actului notarial la birou plus
costul deplasarii care variaza de la caz la caz, in functie de locul deplasérii, distanta fatd de birou notarial,
durata absentei din birou, programarile biroului notarial din ziua respectivd, momentul deplasarii, urgenta
deplasarii, numarul persoanelor pentru care se face deplasarea, prezenta martorilor si alti factori.

Onorariul deplasarii se pldteste anticipat si nu se restituie in cazul in care actul nu mai poate fi incheiat
din motive diverse (persoana pentru care se face deplasarea nu a avut discernamant, pur simplu nu am vrut
sa semneze sau nu a fost posibild semnarea din alti factori externi etc.)

Notarul public poate face deplasarea atunci cand nu se poate efectua actul la sediul biroului cu exceptia
cazurilor cand legea nu permite acest lucru si in limita disponibilitatii, deplasarile facindu-se fard a afecta
programarile existente ale biroului notarial.
Persoana care nu se poate deplasa, pentru care se face deplasarea notariald, trebuie sd aiba discerndmant si
trebuie sa 1Indeplineascd aceleasi conditii ca si cum s-ar fi prezenta la birou notarial.

Daca persoana nu poate sa scrie din anumite motive, de exemplu are probleme cu vederea, are
afectiuni fizice sau nu stie sa scrie, sunt necesari doi martori sa asiste la momentul ludri consimtamantului
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acesteia. Martorii trebuie sa aiba discernamant, sa fie majori si s stie sa scrie si sa citeasca. Cei care au
interes direct sau indirect la semnarea actului, beneficiind de pe urma acesteia, sau sunt parte in act nu pot fi
martori la semnare.
Nu se fac deplasari dacd persoana nu are discerndmant sau dacd starea de sandtate impiedicd luarea
consimtamantului la semnarea actului. Notarul care face deplasarea nu va incheia actul daca nu va putea lua
consimtdmantul persoanei indiferent de motiv.

De regula, deplasarile notariale sa fac la sfarsit de program pentru a nu afecta activitatea biroului si
programdrile deja existente. Deoarece durata deplasarii nu poate fi estimata exact de regula nu se efectueaza
mai multe deplasari in aceeasi zi. Pentru orice tip de deplasare se face programare in prealabil deoarece actul
trebuie sa fie pregatit, redactat si verificat inainte de a se face deplasarea.

Inaintea oricarei deplasari este necesara prezentarea documentelor solicitate de notar pentru fiecare caz
in parte. Documentele necesare difera de la caz la caz in functie de tipul de act pentru care se face
deplasarea.

Situatii cand se fac deplasari notariale:

1. Deplasare penitenciar

Deplasarile la politie sau la penitenciar se fac doar cu programare in prealabil. De reguld programare
prealabild este necesard pentru orice deplasare, mai ales in acest caz biroul notarial trebuie sa solicite la
randul sdu o programare la institutia unde urmeaza sa se facd deplasarea, pentru a avea acces la persoana in
cauza.

Pentru persoanele in arest este necesar acordul procurorului pentru ca arestatul sd poatd semna actul
solicitat si pentru ca notarului public sa i se permite accesul in institutie. Mentionam ca 1n aproape toate
cazurile programarile nu se pot face in aceeasi zi, la unele institutii programarea fiind posibild cel mai
devreme in doua zile.
respective si de aceea necesita o flexibilitate ridicatd din partea notarului, deoarece nu se pot efectua la
sfarsit de program ci doar in timpul programului de lucru al institutiei respective. Chiar si cu programarea
exactd la aceasta institutie timpul de asteptare este de regula foarte mare, acest lucru afectand programarile
notarului din respectiva zi.

Alt inconvenient pentru notar este cd la intrarea In institutie toate telefoanele sunt oprite la intrare asa ca
in perioada de asteptare notarul pierde orice legdturd cu biroul notarial, clientii sau cu orice altd persoana.
De asemenea deplasarea la aceste tipuri de institutii prezintd risc si disconfort ridicat datorita mediului
inconjurator.

In asemenea institutii riscul de panicd sau situatii care pot periclita siguranta sau sdnatatea notarului
public este destul de ridicat.

2.Deplasare la spital

Deplasarile in spital se pot face de reguld in salon sau in rezerva. Deplasarile facute in rezerva unde sunt
si alti pacienti necesitd acordul spitalului si informarea celorlalti pacienti din salon. Pentru a nu deranja alte
persoane din salon este recomandata mutarea temporara pacientului intr-o rezerva.

3.Deplasare la caminul de batrani
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Deplasarea la caminele de batrani se poate face numai dupa ce solicitantul a obtinut acordul cu privire la
deplasarea notariald. Este important ca ora deplasarii sa nu se suprapund cu perioadele de masa sau odihna
pentru a nu se crea disconfort celorlalte persoane din camin.

Un alt serviciu notarial il constituie Incheierea contractului de intretinere.La semnarea contractelor de
intretinere prin care persoanele varstnice isi Instrdineaza bunurile In vederea ingrijirii si intretinerii,
persoanele pot fi asistate la cererea lor sau din oficiu de un reprezentant al autoritatii tutelare. Persoanele
care solicitd acest tip de deplasare trebuie sa se asigure ca reprezentantii autoritatii tutelare sunt dispusi sa

efectueze deplasarea.

Un alt serviciu este eliberarea Declaratiei Notariale

Pentru ca o declaratie pe proprie raspundere sa fie valabila juridic, legea impune ca ea sa fie incheiata in
formad autenticd, in fata notarului. O astfel de declaratie este, spre exemplu, declaratia de renuntare
la succesiune pentru care Codul Civil impune regula ca ea sa fie data in fata unui notar.

De asemenea, numeroase acte normative (legi speciale, regulamente interioare ale diverselor institutii,
ordine de Ministru etc.) impun necesitatea unei declaratii date in fata notarului public.

Cele mai frecvente tipuri de declaratii intalnite in practica notariala sunt urmatoarele:
Tipuri de declaratie notariala pot fi:

Declaratie de acceptare a succesiunii

Declaratie de renuntare la succesiune/mostenire

Declaratie de neacceptare a mostenirii

Reductiunea testamentara

Retractarea renuntarii la mostenire

Declaratie de luare 1n spatiu locativ

Declaratie pentru programul Prima Casa

Declaratie de radiere ipotecd imobiliara din cartea funciara
Declaratie de renuntare la dreptul de uzufruct viager
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Declaratie privind acordul vecinilor pentru constructie

Declaratie administrator/asociat infiintare societate la Registrul Comertului

Declaratie privind respectarea conditiilor referitoare la sediul social

Declaratie de recunoastere a paternitatii copilului

Declaratia  sotilor  privind  ultima  locuintda  comund in  cadrul  divortului  notarial
Acordul parintelui cu privire la plecarea copilului minor in strdinatate
Declaratia parintilor pentru angajarea copilului minor

Declaratie de revocare a unei procuri notariale

Declaratie de notorietate

Declaratie pierdere diploma de bacalaureat/licenta

Declaratie de despagubire a investitorului intial al lucrdrii stradale/coloanei de gaze/bransamentului ce
permite accesul la sistemul de distributie gaze naturale
Invitatie viza de sedere Romania pentru cetateni straini

Alt serviciu notarial constd in vanzarea oricarui imobil (teren, casa, apartament, spatiu comercial, etc) ,
vanzare care se face doar prin intermediul unui notar.

Instrainari de bunuri imobile (contract de vanzare, donatie, renta viagera, intretinere,schimb, etc.)
Pentru toate instrainarile de bunuri imobile sunt necesare in principal:
Actele necesare pentru incheierea unui contract de vinzare sunt urmatoarele:

e acte de identitate parti (vanzator si cumparator), certificatele de casatorie (daca este cazul), procura
de reprezentare (daca este cazul) ;

e acte de proprietate asupra imobilului ce face obiectul tranzactiei (dupd caz: contract vanzare, contract
de donatie, proces-verbal de predare-primire, dovada de achitare integrald a pretului, sentintd/decizie
civila definitiva si irevocabila, titlu de proprietate, certificat de mostenitor, etc.);

e documentatia cadastrala a bunului imobil (fisa bunului imobil si planul de amplasament, respectiv
planul releveu) si incheierea de intabulare in cartea funciara;

o certificat fiscal pe numele proprietarului, eliberat de Directia de impozite si taxe locale din localitatea
unde este situat bunul vandut, din care sa rezulte ca proprietarul este la zi cu platile;

o certificat fiscal pe numele cumparatorului (inclusiv pe numele sotului/sotiei chiar daca acesta nu se
prezintd la semnare), eliberat de Directia de impozite si taxe locale din localitatea de domiciliu, din
care sa rezulte ca cumparatorul este la Zi cu platile;
* Atentie, este valabil 30 zile de la emitere

o certificatul de performanta energetica, eliberat de un auditor energetic atestat;

e 1in cazul apartamentelor, adeverinta eliberatd de asociatia de proprietari sau locatari care sa arate
situatia datoriilor fata de asociatie (intretinere, cheltuieli, reparatii, cheltuieli comune etc.);

o ultima factura si chitanta privind plata la zi a utilitdtilor aferente imobilului.

In plus, Polita PAD de asigurare obligatorie a locuintei, care intra in vigoare la 5 zile de la incheiere.
In cazul terenurilor — certificat de urbanism (pentru terenurile intravilane) sau adeverinta de arenda (pentru
terenurile intravilane cu alte destinatii)?

instriiniri de bunuri mobile

3 https://notariate.ro/vanzare-imobil-la-notar/
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Actele de identitate ale partilor, conform lit. a), alaturata;

Actul de proprietate sau factura (daca exista) de la producator, in original. Pentru autoturisme sunt
necesare:

o Cartea de identitate a vehiculului;
o Certificatul de atestare fiscala mentionat la pct. d) de mai jos;

a) Partile se prezintd personal cu actele de identificare sau prin mandatar, cu procurd autentica,
mandatar care se identifica conform art.51 din Legea nr. 36/1995, republicata;

b) Actele de proprietate, (in functie de specificul tranzactiei, apartament sau constructii si/sau terenul
aferent in original sau duplicat;

¢) Incheierea de intabulare in original / sau copie lagalizate ANCPI , impreuni cu documentatia
cadastrali (in original sau copie dupi aceasta);*

-

ELTTT— __P

”Din greseli invata omul” este o vorba care ne poate ajuta sa evitam cheltuieli inutile, atata timp
cand putem invata din greselile altora.

Cand vine vorba despre vanzarea sau cumpararea unui imobil majoritatea se gandeste ca
urmeaza sa primeasca bani sau un imobil in urma tranzactiei. Putini insa se gandesc la toate aspectele
implicate sau la eventualele probleme ascunse. Cateva atentiondri se impun In acest context.
Eventualele probleme costisitoare, inainte de a semna contractul de vanzare, pot fi evitate. Odata
semnat Contractul este prea tarziu ca sa mai fie ceva evitat.

Iatd cele mai dese si mai costisitoare 6 greseli de evitat la vanzarea/cumpararea unui imobil.

1. Avans mare antecontract

4 https://uniuneanotarilor.ro/?p=4.1.2
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Din diferite motive, majoritatea oamenilor achita un avans mare la antecontract, insa nu stiu ca taxele
notariale se platesc in functie de suma avansului si nu se scad din taxele contractului de vanzare.
Deci practic le platesc de doua ori.

2. Modificari efectuate in apartament

Sunt cazuri frecvente in care proprietarul a facut modificari importante in imobil fara autorizatie de
constructie (modificat pereti, daramat nise etc.) si fara sa refaca schita apartamentului (cadastru),
astfel incat actele nu se mai potrivesc cu realitatea. Mai ales in cazul celor care cumpara prin credite
bancare, evaluatorul bancii va observa acest lucru si va putea respinge dosarul pentru credit.

3. Facturi restante

Fiecare imobil are facturi lunare care pot avea restante (curent, gaz, intretinere etc). Chiar daca nu
sunt restante, cumparatorii trebuie sa aiba in vedere ca intre momentul cumpararii imobilului si
predarea efectiva, pot exista diferente de cateva luni, iar facturile catre utilitati vor fi in mod cert
venite cu un decala;.

4. Cheltuieli viitoare agreate de fostul proprietar

In cazul asociatiilor de proprietari, periodic se fac reparatii/investitii in Tmbunatatirea blocului
(izolatie acoperis, anvelopare bloc, modernizare lift, reparatii subsol, inlocuit instalatii etc.) care
presupun cheltuieli suplimentare semnificative pentru noul proprietar. Aceste cheltuieli pot modifica
pretul vanzarii pe care este dispus sa il plateasca cumparatorul.

5. Verificare monument istoric/risc seismic

In situatia imobilelor vechi exista posibilitatea de incadrare a cladirii ca monument istoric sau sa fie
expertizata ca avand risc seizmic (imobil cu bulina). Daca imobilul este monument istoric,
vanzdtorul este obligat sa ofere apartamentul spre vanzare statului roman si daca acesta nu il doreste,
il poate vinde pe piata libera. Totodatd, unui monument istoric i se pot aduce modificari numai cu
acordul ministerului culturii. Daca imobilul este Incadrat ca avand risc seismic, existad posibilitatea ca
acesta sa intre in reconsolidare. Astfel, proprietarii trebuie sa suporte costurile consolidarii si sa fie
mutati de citre Primarie in locuinte de necesitate.

6. Probleme cu vecinii

Trebuie retinut ca aproape orice imobil vine la pachet cu vecini, iar vecinii din proximitate
pot crea probleme (inundatii, zgomot, mirosuri, scandaluri etc.) care in timpul viziondrii imobilului
nu pot fi observate. Avand in vedere ca vecinii nu pot fi schimbati, iar vecinii problematici pot strica
zilnic atmosfera de locuit este vital sa luati In calcul importanta acestui factor care din pdcate este
omis de multi.

Procura sau imputernicirea este actul notarial prin care o parte, numitd mandant deleaga pe cineva
pentru a actiona in numele acesteia, putand incheia acte juridice, ridica documente, reprezenta in fata
diverselor institutii sau chiar instante judecatoresti.
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Cele mai 1intalnite procuri au ca obiect imputernicirea contabililor pentru depunerea
declaratiilor fiscale la ANAF, vanzarea sau cumpararea si respectiv inmatricularea de autoturisme
sau incheierea diverselor acte juridice in fata notarilor publici (vanzari, ipoteci, succesiuni, divort).

Totodata, des intdlnita este si declaratia de plecare copil (cunoscuta si ca procura plecare
copil sau procura minor) prin care un parinte sau ambii isi exprima acordul privind iesirea din tara a
copilului minor. Pentru ca cineva sa va conduca masina nu se poate incheia o procura ci un contract
de comodat.

Contractul prenuptial sau conventia matrimoniala este un alt serviciu notarial, practic
instrumentul perfect prin care sotii sau viitorii soti isi pot proteja si gestiona mai bine patrimoniile
prin alegerea regimului matrimonial aplicabil casatoriei dintre: comunitatea legald, separatia de
bunuri sau comunitatea conventionala.

Casatoriile deja existente si cele pentru care viitorii soti nu semneaza o conventie
matrimoniala sunt in mod automat guvernate de regimul comunitatii legale fara nicio alta formalitate
dar sotii pot schimba regimul matrimonial ulterior casatoriei.

Astfel, conventia matrimoniala incheiata inainte de casatorie va produce efecte numai de la
data incheierii cdsatoriei, iar conventia incheiatd in timpul casétoriei (pentru a schimba regimul
comunitatii legale) produce efecte de la data prevazuta de parti sau, in lipsa, de la data incheierii ei.

Este important de inteles factul ca o simpla intelegere verbala sau scrisa intre soti sau viitorii
soti nu este suficienta pentru a produce efecte.Conventia matrimoniala se poate face doar la
Notar.

Conventia matrimoniala este un act solemn, pentru ca se cere, ca o conditie ad validitatem,
forma autenticd notariali. In acest sens o conventie matrimoniald se incheie printr-un inscris
autentificat de notarul public, sub sanctiunea nulitdtii absolute, cu consimtdmantul tuturor partilor,
exprimat personal sau prin mandatar cu procurd autentica, speciald si avand continut predeterminat.
Acte necesare pentru cei ce urmeaza sa se casdtoreasca sunt obligatorii doar cartile de identitate si
data la care intentioneaza sd incheie casatoria civila, iar pentru cei deja casatoriti dar care vor
schimbarea regimului este necesar si certificatul de casatorie precum si lichidarea regimului
matrimonial printr-un act tot notarial.

Procedura pentru cei ce doresc sa isi stabileasca regimul matrimonial inainte de casatorie
trebuie sa o faca 1nainte de a depune la starea civila actele necesare casatoriei, deci minim cu 10 zile
mai devreme de data casatoriei. In privinta celor deja cdsdtoriti este nevoie sa treacad minim 1 an de la
cununie pentru a putea schimba regimul. Cat costa la notar separatia de bunuri ? Conventiile
matrimoniale pornesc de la 200 lei + TVA.

Un alt serviciu notarial este contract de comodat imobil. Prin contractul de comodat,
proprietarul unui imobil poate oferi gratuit unei alte persoane, folosinta bunului sdu pe durata
determinatd sau permanent pentru a fi folosit ca locuintd sau in alt scop. Prin contractul de comodat
auto proprietarul autovehiculului ofera gratuit, spre folosintd temporara sau permanenta, unei alte
persoane automobilul in cauza.Documente necesare imobil

o acte de identitate parti
e act de proprietate
e pentru persoanele juridice, actele de functionare.
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Contract de comodat auto®, este un al serviciu notarial .Prin contractul de comodat, proprietarul
unui imobil poate oferi gratuit unei alte persoane, folosinta bunului sau pe duratd determinatd sau
permanent pentru a fi folosit ca locuinta sau 1n alt scop. Prin contractul de comodat auto proprietarul
autovehiculului ofera gratuit, spre folosintd temporard sau permanentd, unei alte persoane
automobilul in cauza. Documente necesare auto pentru acaesata situatie sunt:

o acte de identitate parti

o talonul si cartea de identitate a maginii

» certificat fiscal eliberat de DITL (Directia Impozite si Taxe Locale)

e pentru persoane juridice, act constitutiv, hotarare AGA

e pentru autoturismul detinut de comodant prin contract de leasing, este necesar si acordul firmei de
leasing cu privire la Incheierea contractului de comodat
Pretul pentru un contract de comodat este 200 lei+TVA.

5> https://notariate.ro/contract-de-comodat/
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3. Camere ale notarilor publici din Roméania

Vom exemplifica pentru comparatie date organizatorice de la doud dintre camerele notarilor publice
din Romania.

1.Camerei Notarilor Publici din Ploiesti — Romania este o organizatie profesionala care ii reuneste
pe toti notari publici din circumscriptia Curtii de Apel Ploiesti.

Camera Notarilor Publici Ploiesti este persoana juridica si a fost creata exclusiv din fonduri
proprii, ca urmare a contributiei profesionale a tuturor notarilor publici membri ai Camerei Ploiesti.
Informatiile de pe aceasta pagina au menirea de a va servi si a veni in intampinarea publicului, creand un
cadru informational util si adaptat cerintelor dumneavoastra. Ne straduim sa oferim informatii
consistente, actualizate, si incercam a fi mereu la zi cu cele mai noi aparitii legislative si evenimente de
interes notarial.

Camera Notarilor Publici Ploiesti are sediul in str. Anton Pann nr. 3, Ploiesti, judetul Prahova

Isi desfisoara activitatea pe raza judetelor Buziu, Dambovita si Prahova.in cele trei judete triiesc
aproximativ 1.460.000 locuitori. La nivelul Camerei existd urmatoarele circumscriptii judecatoresti:

Judetul Buzau: Buzau, Ramnicu Sarat, Patarlagele, Pogoanele;

Judetul Dambovita: Targoviste, Gaesti, Racari, Moreni, Pucioasa;

Judetul Prahova: Ploiesti, Valenii de Munte, Mizil, Campina, Sinaia.

2.Camera Notarilor Publici Bucuresti

Este o organizatie profesionald, cu personalitate juridica, constituita in 22 iulie 1995, ce reuneste toti
notarii publici din circumscriptia Curtii de Apel Bucuresti, respectiv din Municipiul Bucuresti si judetele
Calarasi, Giurgiu, lalomita, [l1fov si Teleorman.

Sediul principal al Camerei este in Municipiul Bucuresti, sector 1, str. Stirbei Voda nr. 58, Cod
010116. Camera are sedii secundare judetene in localititile Alexandria, Giurgiu, Slobozia si Calarasi
si sedii locale de arhiva la Oltenita si Rosiori de Vede.

Camera Notarilor Publici Bucuresti este organizata si functioneaza in baza Legii notarilor publici si a
activitatii notariale nr. 36/1995, a Regulamentului din 2013 de aplicare a Legii notarilor publici si a
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activitatii notariale nr. 36/1995, a Statutului Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania si a
Regulamentului propriu de organizare si functionare.

La momentul constituirii, Tn anul 1995, Camera Notarilor Publici Bucuresti avea 95 de membri,
notari de stat ce au optat pentru a deveni notari publici in circumscriptia Curtii de Apel Bucuresti.

In perioada 1995-2025, in Camera Notarilor Publici Bucuresti au fost numiti in total 1045 notari
publici, dintre care 105 sunt fosti notari de stat, 451 sunt notari stagiari care au promovat examenul de
definitivat, 149 sunt fosti judecatori, procurori, avocati, consilieri juridici care au intrat in profesie prin
concurs, 225 sunt notari publici din alte Camere ale Notarilor Publici, asociati cu notari din Camera
Bucuresti si 115 sunt fosti judecitori ai Inaltei Curti de Casatie si Justitie sau ai Curtii Constitutionale
care au intrat in profesie la cerere, la Incetarea mandatului.
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